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ג'דיידהב  םתושביקבוצת  ,  "טנטורנא "מהווים את הנהגתה של    6עד    1מתנגדים   מכר  -מועצה המקומית 

על  עמוקה    הדאגעקרונית כלפי התוכנית מתוך  תארגנו כדי להביע עמדה ציבורית  אשר  "(  מועצהה)להלן " 

המוצעת  אם התוכנית הנדונה תאושר ותיושם במתכונת    ,וציבור תושביה בפרט  ,עתידה של המועצה בכלל

הינה  דרעת.  כ שטחישתם  את  היישוב    להרחיב  של  שתתמקד    לניתלכומתאר  תוכנית  באמצעות  הפיתו 

לור פתבמציאת   ביישובנות  הצעירה  האוכלוסייה  של  הדיור  ת  וומקור סוקה  תע  יאזורפיתוח  ו  ,מצוקת 

שי נוספים  המועצהשגשוג  ל  ו ביאהכנסה  של  כי  יצוי  .כלכלי  חתן  טנטורנא  קבוצת  מאות  מו  תומכי  על 

 התנגדויות אישיות. 

מקוֹםעמותת    ,7מתנגדת מס'   על ידי קבוצה של מתכננים/ות ואדריכלים/ות, ששמו    1999הוקמה בשנת  ,  בִּ

מקוֹם   להם למטרה לחזק את הקשר בין זכויות אדם ומערכות התכנון במדינת ישראל. עמותת   היא גוף  בִּ

תכנון   הליכי  המקדם  אוכלוסיות  מקצועי  ולטובת  עם  פועלת  אשר  הקהילה,  לטובת  תכנוניות  ומגמות 
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מקוֹם פעילה ברחבי המדינה ומייצגת   וקהילות הנתונות בעמדת נחיתות מקצועית, כלכלית או אזרחית. בִּ

בעמדתה אינטרס ציבורי למען שוויון בתחומי התכנון והפיתוח המקומי, הקצאת משאבים הוגנת ושקיפות  

התכנון. סעיף    בהליכי  לפי  התנגדויות  להגיש  הרשאי  ציבורי  מקצועי  כגוף  מוכרת  לחוק  3)100העמותה   )

 מישויות מדיניות זרות.הינו של העמותה עיקר מימונה  .1965-התכנון והבניה, התשכ"ה

 

 

 תוכנית המוצעת ה

מכר, בשטח כולל  -ואל  דהימתייחסת לשטח המוכר בשם "גבעות טנטור" מדרום לכפרים ג'די  1105תמ"ל/

כ הן  ה  ית ומטרד'.    6,675-של  התוכנית  תכנונית    רויצל של  בינויביעת  ק  ,כוללתמסגרת  תנאים  ו  הוראות 

  8,814, סך של  1מוגן   יורד לידות  יח   300בנוסף להן  ידות דיור ויח  148,5  שלן  הקמתעבור    למתן היתרי בניה

כך שהצפיפות    2או לשימושים מעורבים הכוללים מגורים   למגוריםנטו  המיועדים  ד'    876-כבשטח של    יח"ד

ם ולקבוע  קיי  תעסוקה ומסחראזור  עוד מציעה התוכנית להסדיר  .  יח"ד לדונם  10הממוצעת תהיה מעל  

של  כולל  בהיקף    תעשיה קלה ומלאכהם לשטחיגם  ו   ,בנוי  מ"ר   150,000-כבהיקף כולל של  חים חדשים  טש

וסדות ומבני  לטובת מהנחיות לפיתוח המרחב הציבורי  . הוראות התוכנית כוללות גם  בנוי  מ"ר  180,000-כ

קווי  עתקה של  כולל ה  ,תשתית שונים  וקווי  םמתקני,  מערכותציבור, שטחים ציבוריים פתוחים, דרכים,  

יצירת מערכת  כל זה תוך  .  ללא הסכמת הבעלים  וראות לאיחוד וחלוקה. עוד קובעת התוכנית המתח עליון

 תוח החדשים.בין הישוב הוותיק לאזורי הפי תשלבשתכנונית 

התקבלה החלטה    06/10/2021בתאריך  .  2021  שנת  מהלךלמוסדות התכנון בבאופן רשמי  התוכנית הוגשה  

היה בתאריך  ה  תהפקדדבר  בבעיתונות  האחרון  פרסום  הותה לעיון הציבור והגשת התנגדויות.  א להפקיד  

 . 07/09/2022. לפי דף התוכנית באתר תכנון זמין, המועד האחרון להגשת התנגדויות הינו 08/07/2022

שתי תוכניות  ות  דחל  13/11/2019תאריך  מהחלטתה של מליאת הוותמ"ל  התוכנית הנדונה נערכה בעקבות  

תמ"ל/1058תמ"ל/ קודמות: הקודמות)להלן    1059,  התוכניות  אזור  (""שתי  אותו  על  החלטה  .  שקודמו 

נגדן    באהזאת   שהוגשו  הרבות  ההתנגדויות  שגובשו  ו בעקבות  בהן  ההסכמות  הדיון  יזמי במהלך    בין 

לצד  מכר.  -דהילבין נציגי המועצה המקומית ג'די  (רשות מקרקעי ישראלמשרד הבינוי והשיכון ותוכניות )ה

, יש לציין שתי עובדות מהותיות  נגדויותתה של ההר יבדו"ח החקר מפורטות בהרחבה  שאלה, אהסכמות  

 נוכחי. התכנון ה אשר נוגעות להליך 

מקרב   הקודמות תוכניות שתי השהוגשו ל 3התנגדויות  670-שימוע של כ מועד שנקבע לב :העובדה הראשונה

בעלי   ו/או  המועצה  אחריםתושבי  המועצה  ושמל  4החוקרתהחליטה  ,  עניין  בשם  עקרוניות  טענות  רק  ע 

קרקע   בעלי  שייצגו  דין  עורכי  ומספר  אמנםפרטית  המקומית  התוכנית.  ציינה    ,בתחום  במהלך  החוקרת 

ושהשימוע   ההתנגדויות  כל  את  בהן,  היא  למדה  שעלו  הטענות  בכל  גו בקיעה  מכן  סיור  לאחר  קיימה  ם 

מתנגדים מספר  השתתפו  בו  התוכנית  זאת,  אך    ;בשטח  נלמרות  לילא  הזדמנות  המתנגדים  תנה  כלל 

 
 . בהוראות התוכנית המופקדת  5סעיף לפי סיכום הנתונים ב   1
 . שם   2
התנגדויות,   323הוגשו , ( 3)ע'  2019מחודש נובמבר  1059, תמ"ל/1058תמ"ל/ת ודויות לתוכניהתנגהת  ירקחביניים בדו"ח לפי    3

מתנגדים שונים. פרט להתנגדותה של המועצה המקומית    150-התנגדות סטנסיל שנמסרה על ידי כ  יתה י כאשר אחת מהן ה
ומספר התנגדויות של גופים רשמיים כגון הוועדה מרחבית גליל מרכזי, לשכת התכנון המחוזית צפון, קק"ל ועוד, הוגשה גם  

 . 2019השימוע התקיים בחודש אוגוסט מתנגדים נוספים.  199יתה שותפה עמותת במקום יחד עם יהתנגדות בה ה
 . עו"ד תלמה דוכן   4
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המלצותיה, אשר מבוססות על  רסמה את  החוקרת פ  2019בחודש נובמבר  בפניה.  טענותיהם    השמיע אתל

ליזמי התוכניותהסכמות   עמותת  ם  התנגדות.  בין המועצה  בשם    עדאלהמרכז  ו  במקוםשל    199שהוגשה 

 שמעה באופן מסודר בפני החוקרת.הומתנגדים פרטיים לא 

ועדת ההתנגדויות  פני  למרות ההסכמות בין המועצה המקומית ליזמי התוכנית, בדיון ב   :העובדה השנייה

הוותמ"ל שתי  13/11/2019בתאריך    שליד  דחיית  על  ולהמליץ  החוקרת  המלצות  את  לאמץ  הוחלט  בו   ,

המפורטות בדו"ח החקירה,  התוכניות הקודמות, נרשמה את עמדתה של המועצה לפיה למרות ההסכמות  

 . צמצם עוד יותר את המספר הכולל של יחידות הדיור בתחום התוכנית החדשהל  בין היתרת קשמביא ה

מהווה   להלן  בזמנוהמשגם  ההתנגדות  להישמע  זכו  שלא  לטענות  החוקרת  ך  ביטוי  ו  בפני  קיבלו  לא 

 בהסכמות בין המועצה ליזמי שתי התוכניות הקודמות. 

 

 הרקע לתכנון באזור 

כי   לציין  לתוכנית  החשוב  ב  אהמופקדת  ריק נוצרה  לתכנון השטח    ,חלל  ניסיונות  לה מספר  וקדמו  היות 

של  '  70-שנות ה מחצית  בהפקיעה  המדינה  בשטחים ש,  רט להלןפחות כמפול  שנה  20-כהנדון שהתחילו לפני  

  1,000-כ, בהיקף של  אלה   הפקעות.  מכרדה ואל  יי הכפרים ג'דיושבתמבעליהם המקוריים,  אה הקודמת  המ

להוראות    וצעו ב ,  ונםד ציבור(,  בהתאם  לצרכי  )רכישה  הקרקעות  לעשות  1943"פקודת  מאפשרת  אשר   "

יימצא  בקרקע    שימוש ששר האוצר  עבורלכל מטרה  ציבור  צרכי  לטובת  אזרחי המדינה  לנכון  ככל  .  כלל 

 . השטחהצפוי של ניצול  אודות אופן הוכנית סדורה  ת  התיילא ה  ביצוע ההפקעותבעת הנראה, 

כך ל ו,  בעקבות  הקרקעות  שניהלו  שנים  הארוך  משפטי  המאבק  במקביל  הנגד  בעלי  מה  ק  ,ההפקעהליך 

המדינה  .  הכפרים ג'דיידה ואל מכר בפרטרחבה בקרב האוכלוסייה הערבית בכלל ותושבי  ציבורית  מחאה  

עבוגיבשה  לא    מצידה פעולה  הנוכחיתתוכנית  לתחילת המאה  עד  אדמות  אותן  ו ר  לא מצליחה  אז  מגם  , 

עקבית   בצורה  אותן  המידה עניינית.  ולקדם  על  יתר  להרחיב  נזכיר  בנושא  מבלי  התוכניות  להלן  ,  את 

 . שקודמו בשטח הנדון

הקים  במטרה לבהתאמה    2006-ו  2003בשנים  כבר  הוגשו    16060ג/,  14056ג/ת מס'  מתאר מקומיות  תוכני

של    חדשותמגורים  שכונות   של  הו   ד'  3,300-כבשטח  בינויי  של    יח"ד  4,800-כ יקף  .  המועצהכהרחבה 

החלו   אלה  של  מתאר  התוכנית  רה  שוא  2001בשנת  שלאחר  מיד  הליכים  הראשונה  ,  המועצההמקומית 

גרסה חדשה  וגשה  הולכן  לא עברה תנאי סף  כלל    14056תוכנית ג/.  דונם  2,900-בשטח כולל של כ ,  7973ג/

שנים שלוש  המחוזית    16060ג/תוכנית  קידום    .כעבור  המתאר  לתוכנית  תיקון  במקביל  להכין  חייב 

צפון9/2תמ"מ/ בוועדה המחוזית  בעניין  דיונים שהתקיימו  , ההליך  2008עד    2006בשנים    . למרות מספר 

 .5באמצעות תוכנית מתאר ארצית הליכי פיתוח גדולים יותר כוונה לקדם אור הנעצר ל

הארץ"ות "  44תמ"א/ בצפון  יהודית  הלא  לאוכלוסייה  חדש  עירוני  לנדבך  ארצית  מתאר  הוכנה    כנית 

להקמת יישוב  ד'    2,700-של כהציעה לייעד שטח  , ו2008יולי  חודש  מ  3810החלטת ממשלה מס'  בעקבות  

ובפני הוולנת"ע חמישה  יח"ד.    8,000חדש ובו מעל   ובנייה  התוכנית נדונה בפני המועצה הארצית לתכנון 

בין   בתחילת    2014-ל  2009פעמים  רק  הוועדות המחוזיות.  להערות  להעבירה  התקיים    2016עד שהוחלט 

במקביל תוכנית  וכן  נאי שתלקדם אותה רק בת דיון בתוכנית בפני הוועדה המחוזית צפון, אשר המליצה  

מבלי    2017נזנחה בשנת    44מכר. בסופו של דבר, תמ"א/-דהימתאר כוללנית לעבור המועצה המקומית ג'די 

 
 .תכנון זמיןאתר  מתוך   16060ג/, 14056ג/, 7973ג/ ת ותוכני אודות כל הנתונים   5
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 .  1059, תמ"ל/1058תוכניות תמ"ל/השתי ם את דקהיוזמה ל בגלל  החלטה רשמית בעניינהשום שהתקבלה 

משנת    1059תמ"ל/  , 1058תמ"ל/ החל  נפרדות    2018קודמו  תוכניות  היה  כביכול  כשתי  שדובר  למרות 

ד',    5,410-יח"ד בשטח כולל של כ  15,000ל הן הציעו לבנות מעל  ו. בסך הכ ושלם  רציף,  אחדי  בינובמתחם  

כ ה  1,140-מתוכם  או  יו  ד'  למגורים  נוספים  למיועדים  ושימושים  של  מגורים  ממוצעת    13מעל  בצפיפות 

הליכי התכנון    . לעומת6יח"ד לדונם   25-יתה צפויה להגיע ליותר מ, כאשר הצפיפות המרבית היח"ד לדונם

יוזמה    המוקדמים על  בגלל שהוחלט  קודמו  לא  או  סיבה רשמית  ללא  תוכניות אלה  חדשהשנזנחו  , שתי 

של  עכאמור  הגיעו   לשלב  השד  חוקרתמיעת  בפני  המלצותיההתנגדויות  בעקבות  ותמ"ל  ו המליאת    ,. 

 . בהיקפה מצומצמת יותר לקדם תוכנית חלופיתעל מנת  ן ת וא לבטלה ט יחלה

כוללנית ג'די ע  תוכנית מתאר מקומית  המלצמכר  -דהיבור המועצה המקומית  על  לענות  של  אמורה  ותיה 

אופי הבינוי  את  תחילה  מצה  יאזאת    תוכנית,  למעשה.  2016נת  ש מ  44הוועדה המחוזית צפון בעניין תמ"א/ 

שטחי פיתוח למגורים  גם  ציעה  ה, ו 1059תמ"ל/-ו  1058תמ"ל/לפי  גבעות טנטור  באזור של  בנייה  והיקף ה

תושבים בשנת    100,000עד   90,000תגיע לסדר גודל של ה שלו אוכלוסיי הכך שמצפון ומערב היישוב נוספים 

על כביש    מזרח-שטח תעסוקה אזורי מצפוןהתוכנית  מציעה  עוד  .  2040היעד   שנשען מבחינה תחבורתית 

לבקר,  70 ואזור  בה  ג'וליס תעסוקה  של  בשנת  תוכנית  הקידום  .  7מסחר  נעצר  אור  ל  2019הכוללנית 

תוכנית המתאר  . ככל הידוע,  2022רק בתחילת  חודש  בעקבות שתי התוכניות הקודמות ו  ולנגדויות שע ההת

   עבור אזור גבעות טנטור. 1105עקרונות של תמ"ל/האת  כעת הכוללנית מאמצת 

 

 

 ות תנגדוקים להמניה

 1059, תמ"ל/1058בעניין תמ"ל/ ותמ"להת החלטסתירה ל .1

כי  עת דחייתן של שתי התוכניות הקודמות  ב שתוכן במקומן תענה על סדרה של  חדשה  התוכנית  הנקבע 

החוקרת עקרונות בדו"ח  מפורטות  אשר  ביטוי  .  8,  מקבלות  ההסכמות  מרבית  המו אמנם  פקדת  בתוכנית 

התוכנית  , או שלא מקבלים מענה בתוכנית הנוכחיתמשמעותיים שמרכיבים  דיין נותרו מספר  אך ע  כעת,

 . , כפי שמפורט להלןסותרת אותםאף  צעת המו

 יח"ד  8,000-היקף בינוי של כ .א

ב למרות   הנאמר  ולמרות  הנוכחית,  התוכנית  להכנת  בסיס  שהיה  ה הסיכום  בדיונים  צעת  התוכנית  גת 

שיש להקטין  ה  תעמדעל  חזר  אשר  במהלך "השולחן העגול"  מועצה  יועץ הכמו למשל דבריו של    , השונים

חוו"ד של מתכננת הוותמ"ל  הנאמר בלמרות  אף  ו,  9חידות דיור בתחום התוכנית ספר הכולל של ימהאת  

יח"ד מסוגים    8,814ל  ש   כולל  ה היקף בינוי מציעהתוכנית המופקדת  ,  10יח"ד   8,116לפיה התוכנית כוללת  

שנמצא  י למב  בעת דחייתן של שתי התוכניות הקודמותכם וסיקף הבינוי שמה 10%-. מדובר ביותר מ שונים

  . המניח את הדעתסבר הלכך 

 
 . תהמופקד הקודמות בגרסתן נתונים בהוראות שתי התוכניות לפי    6
 .2019בחודש מרץ בשיתוף המועצה   (הנתונים מתוך מצגת שהוכנה על ידי היזם )משרד הבינוי והשיכון   7
 . (6-8)ע'   2019מחודש נובמבר  1059, תמ"ל/1058תמ"ל/ת ודויות לתוכניהתנגהת  ירקחביניים בדו"ח ראו    8
 .(3ע' ) 02/05/2021מתאריך  גול"לחן ע"שופגישת סיכום ראו    9

 .(2ע' ) 01/09/2021יך " מתארשל מתכננת הועדה למתחמים מועדפים לדיורת דעת חוו "ראו   10
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  להתגורר במקום,   יהאוכלוסייה הצפוכמות הו  של יחידות דיור  סדר גודלשינוי משמעותי מבחינת  מדובר ב

ת חייבת  שהמועצה  מלה  ק  לספהיה  למ והוא  ,  יםי וניציפלשירותים  הרשות  שת  המפורה  בקשנוגד  של 

 . מספר הזדמנויותבהמקומית 

 הורדת צפיפות הבנייה למגורים .ב

ה חוו בין  דת  הינה  התוכנית  בתחום  הבנייה  צפיפות  כי  קובעת  הותמ"ל  מתכננת  של  יח"ד    14-ל  5עת 

גם  11ם דונל דברי  .  שסההלפי  התוכניתבר  המ  ,ל  הבנייה  כבתחומה  רבית  צפיפות  לדונם  41-הינה  .  יח"ד 

  ,"מצב מוצע  -טבלת זכויות והוראות בניה  "  וראות התוכניתהב   5יף  בסעעיון    אלה,   ותלמרות אמיראולם,  

  צפיפות עם  שטח    תאים  שניח"ד לדונם, אך י  6.2אמנם  הינה  '  ם במגוריאזור  בות הממוצעת  הצפיפ מגלה כי  

מגורים  אבואילו  ,  לדונםיח"ד    15של   הינההצפיפות    'ג זור  לדונם    17.5  הממוצעת  לא  מספר  עם  יח"ד 

 .  יח"ד לדונם  21עד   18ה צפיפות של בהם ישנתאי שטח מבוטל של 

ברור   זה  אופן  אין  מובאים  שהוצגו  הנתונים  באיזה  ואף  לתוכנית  התוכנית  כבסיס  של  ההסבר  בדברי 

סתירה  ב לא רק  מדובר    . התוכניתהמחייבות של    בהוראות   5סעיף  על פי  מתיישבים עם הוראות הבינוי ש

לביטול  כמות  סהל בסיס  ושהיו  הקודמות  התוכניות  הנוכחיתשתי  התוכנית  של  בהטקידומה  אלא    יהע , 

   .וחוסר שקיפות

 לתחנת הרכבת עכו מזרחמערב כך שיאפשר חיבור עתידי -ב הראשי בכיוון מזרחותכנון הרח  .ג

עם  וישיר    רציףעתידי  חיבור  אפשרות ללא מייצר  רב  מע-הרחוב הראשי בכיוון מזרח ן של  וואי המעודכ הת

מזרח עכו  הרכבת  מכך,  .  תחנת  יהיה  יתרה  ניתן  אם  ישיר  ספק  חיבור  של  תכנון  ה לאור  זה    מסוגלייצר 

בין   תו  85לכביש    6  כבישהמחלף  תמ"א/ לפי  שומיקומו    8/א/31כנית  לשטחים  ל  המוצע  המיועד  אזור 

   .(163 ח)תא שטנית בחלקה המערבית של התוכ פתוחים ומוסדות ציבור 

  מציף מצד אחדלעומת התכנון המוצע עבור המחלף,    12התנועה השונים של התוכנית עיון בנספחי הדרכים ו

, אלא  תתחנת הרכבומאל  תנועה  א רק ל מסוג זה כדי לתת מענה לברמה מקומית  חיבור  את הנחיצות של  

המערביגם   התעסוקה  אזור  מער.  ערבממכיוון  ו  אלי הקיימת  כניסה  הל  וטיב לאור    ,אל  הדרכים  לפי  ך 

ראשי  הדרך הרחוב  רום  דמכיוון  תמקד  יתושבי המועצה  כלל  עבור  עיקר התנועה אל ומחוץ ליישוב  ,  המוצע

   .עקרון לעיללבניגוד   ,70כביש  חיבור הרחוב הראשי לבאמצעות מכיוון מזרח ו 85כביש ל להתחבר המתוכנן 

   מתחמים לאיחוד וחלוקהלמספר ת  וקודמה ת ותוכני אחת מהכל פיצול  .ד

המופקדת התוכנית  במסגרת  נשמר  לא  זה  עקרון  מוצעים  .  גם  הכול  וחלוקהמתחמים    3בסך  ,  לאיחוד 

שבמ פי  קום  פשוטה  על  לראות  הי פרשנות  צריכים  המופקדת  בתוכינו  לאיחוד    6-ל   4בין  נית  מתחמים 

נחלק קודם לכן  חוד וחלוקה משתרע על שטח גדול במיוחד שלאי  1מתחם  לא רק זה,    ., לכל הפחותוחלוקה

ר  וקשכל הב  תלוועטענות הרבות שררה לגת  המלצה זאלהתייחסות  החוסר  אין ספק שבין שתי התוכניות.  

 בתוכנית המופקדת.   טבלאות האיזוןל

ת  אצמצם  לבמטרה  בהיקפם  מתחמים לאיחוד וחלוקה קטנים  מספר  מוצע להגדיר  ט בהמשך,  כפי שמפור

של  באותו שטח  שהם  תמורה  מגרשי  אפשר לקבל  ל מצד שני  ו  , קרקעהבין בעלי  שנוצרו  הרבים  ים  כחיכוה

 .  ככל האפשראליהן או קרובים  חלקות המקוריותה

 
 .שם, שם  11
 .תחבורה ציבוריתנספח  , כבישים תררכייהוית  וכנת תנועה,   חראו נספ  12
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 תכנון כולל של המועצהחוסר  .2

תוכנית המתאר  נתה של  הכבמקביל ל רק    44לקדם את תמ"א/המליצה    הוועדה המחוזית צפון  2016בשנת  

לקביעת היקף  מוסכמת  מכר שתשמש תשתית תכנונית  -ידהימקומית כוללנית עבור המועצה המקומית ג'ד

ב הראוי  טנטוראהפיתוח  גבעות  של  בפני   .13נוספים פיתוח    ובשטחי  זור  נדונו  לא  אלה  המלצות    אמנם 

הארצית הבזמנו  המועצה  אך  להיות  ,  ממשיכות  ון  הרלוונטי תקפות  לאור  השנים  ות  של  התכנון  ליכי 

   האחרונות.

רק  ו  2019לך  במהנעצר  כאמור  , אך  2017שנת  לקראת סוף  כוללנית החלה  המתאר  התוכנית  הכנתה של  

התכנוןהשנה   צוות  של  עבודתו  עדיין,  חודשה  מתבססהכוללניית  נ ותכ ה.  אימוץ    תת  של  העקרון  על 

 . תקין תכנוניההליך הגיון של ה ל כבניגוד ל  ,בלי יכולת להשפיע עליה כעובדה מוגמרת  1105"ל/מת

כוללניות אשר מגדירה את חזונה של המועצה ואת  מתאר  תכנית  תקודם  ושכן, במקום שראשית כל תגובש  

התוכנית הנוכחית,  ,  להם  תושביה, ותקבע בהתאם לכך את כיווני הפיתוח והשלביות הראויים  של ם  רכיצה

תהליך   מייצרת  הקודמות,  תוכניות  שתי  ב הפ כמו  התוך  הכוללנית  וו  ת  שמאמצמסגרת  רק  וה  מהוכנית 

ואת  תכנ ליכי  הלתוכה   הפיתוח  את  שמכתיבים  מפורטים  מבלי  היישובשל  חזון  הון  לבחון  ,  את  שניתן 

 . ותושביהיישוב ום של כלל  לצרכי םהתאמת

היבטים  באמצעותה ניתן לברר  ו, היות  אינה מוטלת בספקכוללנית  חשיבותה של תוכנית מתאר מקומית  

בסדר גודל כמו התוכנית המוצעת עבור    הנוגעים למידת התאמתה החברתית והכלכלית של תכנית  בסיסים

גם  יתה  י התוכנית מתאר כוללנית  .  של התוכנית עצמה  יעדאו אוכלוסיית ה   ,ביישובית  יה הנוכח אוכלוסי ה

ים. כמו כן, לא  שכנעל היישוב ועל היישובים ההמוצעת  כנית  ול הת יה שהשלכותאת  בחון  ל  אפשרליכולה  

עצמה. בחינה זו נדרשת  המופקדת  כנית  ומידת ההיתכנות והקיימות של הת  עזרתה אתן ב בחאפשרה להת

מספר יחידות  מ  160%-יותר מ  לשבמיוחד  מציעה היקף בינוי גדול    1105תמ"ל/במיוחד לאור העובדה כי  

 יום בתחום המועצה. כ הדיור הקיימות 

גדיר את חזונה של המועצה ואת  ת  כוללניות אשרמתאר  תכנית  תחילה  התהליך הראוי והנכון הינו לגבש  

הראויים והשלביות  הפיתוח  כיווני  את  לכך  בהתאם  ותקבע  תושביה  מכן  ו להם,    צורכי  לאחר  להכין  רק 

 .  בשטח חזון לידי ביטוי מעשיאותו תוכניות מפורטות שמביאות את 

דיו  במהלך  ברור  באופן  עלו  מערבי  גאוגרפית  ההוועדה  ן  הדברים  יולי  בגליל  של  בבקשת  2018חודש  ה 

גבעות טנטורבו  כלול  ול  השל  שיפוט ההמועצה להרחבת תחום   שם הבהירה נציגת צוות התכנון של  .  את 

כי  המתאר  כנית  ות כצוות  ההכוללנית  הנחיות  לעבודתוקיבל מספר  מוצא  ידיהם  נקודת  כבלו את  ,  אשר 

לתוכניות  כ להתייחס  למשל  שתי  כאשר  נאמרו  אלה  דברים  אמנם    .14נתון כ   הותמ"למו  עמדו  הפרק  על 

 גם לגבי התוכנית הנוכחית.  יםהתוכניות הקודמות, אך הם תקפ

סבורים  ן  כל כוללניתשאנו  מתאר  תוכנית  של  להכנתה  עד  הנוכחי  התהליך  את  לעצור  את    יש  שתקבע 

או לכל הפחות עד לגיבוש עקרונות מוסכמים לפיתוח ארוך טווח  ,  מכר-דהישל ג'דיהכולל  היקף הפיתוח  

 . לתכנן את האזור של גבעות טנטורחר מכן ניתן יהיה א לרק . של המועצה

 

 
 .(50)ע'  607/03/201מתוך תמליל הדיון של הוועדה המחוזית צפון מתאריך ראו החלטת הוועדה    13
   .65עמ' , 2018/70/12תאריך  מ הגיאוגרפית גליל מערבי וועדה  של הדיון הפרוטוקול ראו   14

https://hadar.moin.gov.il/fs/CmtWGalilDocs/%D7%A9%D7%99%D7%95%D7%9A%20%D7%A9%D7%98%D7%97%20%D7%9C%D7%9C%D7%90%20%D7%A9%D7%99%D7%A4%D7%95%D7%98%20%D7%92'%D7%93%D7%99%D7%99%D7%93%D7%94%20%D7%9E%D7%9B%D7%A8%20-%20%D7%9E%D7%98%D7%94%20%D7%90%D7%A9%D7%A8%20-%20%D7%9E%D7%A9%D7%92%D7%91%20-%20%D7%A2%D7%9B%D7%95/723.pdf
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 היקף הבינוי המוצע  .3

הדיורינת  בח ה, ומכאן מה  צרכי המועצה העתידיים בתחום  לערוך  ת  מחייב,  בתחומה  ראויהיקף הבינוי 

תחזיות  העקרונות לחישוב  ל סמך  , עההקיימות בהדמוגרפיות  מגמות  תחילה תחזית אוכלוסייה בהתאם ל

 (. "הלמ"ס": הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה )להלןל שגידול האוכלוסייה במדינת ישראל ל

  כפי   .לאורך השנים  קצב הבנייה למגוריםלצד  של המועצה  ה  לוסיי קצב גידול האוכלהלן מציג את    1לוח  

ף מאופיין על  וא  15מועצה נמוך יחסית בקצב גידול האוכלוסייה  בנספח חברתי כלכלי של התוכנית,  שנאמר  

ו  גודלינו  ה ,  המוצעתתחום התוכנית  בת היעד  אוכלוסיילצורך חישוב  נוסף    וניקר ען  נתו   .ליתידי הגירה שלי

על  מד  ע  2020בשנת  ו  לאורך השנים   ולך וקטן ה משק הבית  גם    , 1לוח  בש. לפי הנתונים  ממוצעבית  משק    של

 . יותרעוד  יהיה נמוך  מימוש התוכנית  סביר להניח שבעת. בממוצע נפשות 4.0

 

 ודיור אוכלוסייהנתוני  - 1 לוח  

אלה,   נתונים  שמאוכלוסיי ה  גידוללסבירה    תיזתחלאור  בתה  היום    2בלוח    המוצגת  מכר-ג'דיידהגוררת 

ר  . כעבותושבים  30,000רף של  עבור את התהמועצה    ,2045לקראת שנה  ,  השנ  23רק בעוד  מלמדת כי  להלן,  

 תושבים. 35,000-לתמנה קרוב וכלוסיית המועצה א  ,2065שנים נוספות, לקראת שנת  20

עתידי    עית ממוצבבהתייחס למשק  ויחידות דיור,    8,814היקף בינוי של  מציעה  המופקדת  היות והתוכנית  

ב,  נפשות  3.9בן   של פוטנציאל  מדובר  מ  אכלוס  מספר  תושבים  34,000-יותר  ללדומה  ,  גידול  תחזית 

ב המועצה  של  הבאות.    40-האוכלוסייה  רק בשנת  שנים  אוכלוסיית המועצה    2065במילים אחרות,  כלל 

שרת אך ורק  מיועדת לאינה  התוכנית  אפשר להסיק כי  מכאן  .  יח"ד  148,8של    כוללנוי  יבהיקף  ל   תזדקק

 
  .2.1סעיף   , 2 ע'", אוכלוסייה ", שצורף למסמכי התוכנית נספח חברתי כלכליראו   15
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עדה להציע פתרונות דיור עבור קהל יעד  והיישובים ג'דיידה ואל מכר, אלא שנהם של תושבי שני  את צורכי

בחשבון    .יותרהרבה  רחב   להביא  בלי  זאת,  תכל  של  מכוחה  הצפוי  הבינוי  הכוללנית  את  המתאר  כנית 

 שנמצאת בהכנה. 

 
 16תחזית אוכלוסייה  - 2 לוח  

מדובר בהיקף  אזור,  יח"ד באותו    8,000-להקים כ הציעה  , אשר אף היא  44תמ"א/טען בעבר כלפי  נ כפי ש

וועדה המחוזית צפון  ה .  מכר-של המועצה המקומית ג'דיידהויכולתה  בינוי ואכלוס שלא תואם את ממדיה  

את   בפניה    44"א/תמשללה  למקוםשהוצגה  התאמתה  חוסר  המועצהלו  בגלל  הג,  צרכי  והה  הצפיפות 

היקף  לקדם  ממשיכים  מוסדות התכנון  לכן לא ברור מדוע    .17כלל יישובית שלה ראיה הוהעדר ה  ,השהציע

  .ה תושבי ואינו תואם את הצרכים של  בינוי שהוא מעבר ליכולת הקליטה של המועצה  

ה המתהמסקנה  אותו כי    הנ יבקשת  ולהתאים  התוכנית  במסגרת  המוצע  הבינוי  היקף  את  לצמצם  יש 

המועצה כפילצורכי  תכתיבים  ,  ללא  שתוכן  מקומית  מתאר  תוכנית  של  במסגרת  נתחשב  .  שייבחנו  אם 

גידול כתוצאה של  ם  מקד , ולכך נוסיף  2065תושבים לקראת שנת    35,000-כשל  אוכלוסייה  גידול  בתחזית  

  תושבים  44,000עד    42,000אוכלוסייה בסדר גודל של    , נקבל 25%עד    20%של    היישוב אל  חיובית  הגירה  

 בסך הכול.  יחידות דיור  11,280-ל  10,800נדרשים בין עבורם 

כי    1לוח     20%-כהן  , שחידות דיורי  5,400צה ישנם כמעט  בתחום המרקם הבנוי הקיים של המוע מראה 

ה  הבינוי  מפוטנציאל  תוכני בלבד  פי  על  הת  מאושר  ג/תקפהמתאר  נקודתיות   7973ה  מפורטות    ותוכניות 

להניח  .  18נוספות  וחדשות  ידותיח  ,0001-כ  הקייםמרקם  ביבנו  ימהלך השנים הבאות  בשניתן    בשטחכי  , 

  1,500-כעוד  ה לבנות  פשר יהי אהכוללנית  במסגרת תוכנית המתאר  מועצה  הבצפון ומערב  המוצע לפיתוח  

לפיכך,  יח"ד טנטור  .  גבעות  מענה  ביח"ד    4,000-ל  3,000בין  מספיקות  באזור  לתת  לכדי  תושבי  ראוי 

 .שנים קדימה 40תקופה של להמועצה 

נערך במסגרת תוכנית המתאר  שמעמיק  הניתוח  ה, ושנדרש  בלבדראשוני  הינו  חישוב זה  חשוב להדגיש כי  

האפשרבכדי   ככל  אותו  החי.  לדייק  זאת,  עם  ליחד  לנו  מאפשר  באופן  ערה שוב  בין  ון  זיאוך  ת,  זהיריך 

התפתחות  קצב  על  להקפיד  ל  והצורך  בהתאם  היישוב  שלו  של  החברתיים  לבין  מאפיינים  אחד  מצד 

באופן משמעותי  קטין  לה ניתן  ש,  מצד שני  האפשרות ליצור מגמה מבוקרת של הגירה חיובית אל היישוב

  .נומחצית מכמעד כדי בתוכנית הנדונה המוצע את היקף הבינוי 

 

 
,  כשנת בסיס  2015בהתייחס לשנת    "2065עד שנת  תחזית אוכלוסיית ישראל  "  של הלמ"ס התאם להערכות  בהתחזית נערכה      16

האוכלוסייה  מקדמים  לפי  ו של  נמוך  גידול  קצב  ישראל  הערבית  של  נמוכה")במדינת  גידול    ( "תחזית  קצב  ניתוח  סמך  על 
 .1כפי שמפורט לוח  2020-2000האוכלוסייה בתחום המועצה בין השנים 

 .(50-15)ע'  607/03/201תמליל הדיון של הוועדה המחוזית צפון מתאריך ראו    17
מצגת    18 ג'דיידה" מתוך  ופרוגרמההגדרת    -מכר  -תוכנית מתאר  היגו )הכנ  "חזון  לוועדת  התכנון  2018יולי    (Iי  ה  צוות  , מאת 

 .(25ית )שקופ בראשות אדריכל אדר' צדיק אליקים

https://www.cbs.gov.il/he/mediarelease/pages/2017/%D7%AA%D7%97%D7%96%D7%99%D7%AA-%D7%90%D7%95%D7%9B%D7%9C%D7%95%D7%A1%D7%99%D7%99%D7%AA-%D7%99%D7%A9%D7%A8%D7%90%D7%9C-%D7%A2%D7%93-%D7%A9%D7%A0%D7%AA-2065.aspx
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 לצורכי ציבוררוגרמה גמים בפפ .4

התוכנית   כי    מחייבותההוראות  להיבנות  מה  בתחוקובעות  הדיור  8,814צפויות  זאת.  יחידות    , למרות 

ערוכה   ציבור  לצורכי    מרביתההבינוי  מקיבולת  פחות   23%-כ,  19בלבד  יח"ד  6,800עבור  הפרוגרמה 

 הנחות יסוד מוטעות מצד שני. מו מצד אחדמידע מטעה מ ,ככל הנראה ,בעו. מצב זה נ למגורים

החלטתה של מליאת הותמ"ל בעניין ביטולן  על    ראשית, ייתכן שעורכי הפרוגרמה לצורכי ציבור הסתמכו

החדשה לתוכנית  העקרונות  וקביעת  הקודמות  התוכניות  שתי  החוזרות    של  התוכנית  לפיהן  והאמירות 

מספר יחידות הדיור  כי  הוראות התוכנית מציינות במפורש  למרות שזאת,  .  יח"ד  8,000-החדשה תכלול כ

 . הדרושיםן ישיר על היקף השטחים לצורכי ציבור  דבר שמשפיע באופ, מכך 10%-ל בו גדיהיה 

הניחו   הפרוגרמה  עורכי  למגורים  מימוש  כי  שנית,  הפרטיתהבנייה  בבעלות  התוכנית    בקרקעות  בתחום 

יח"ד שניתן לבנות על    3,000-יח"ד מתוך סך של כ  1,800, כלומר  מירביפוטנציאל ההבלבד מ 60%-כיהיה  

פרטית  בבעלות  בהנח.  20קרקע  מכיוומדובר  שגויה  יסוד  המימוש  בין  ענייני  לא  ופן  באכורכת  ש  ןת  צפי 

ספק  לה  חובה בין  לים את היישובים הערבים,  אשר מאפיינבקרקע הפרטית  ך דורות  לאורפיתוח  שלביות ה ו

 .  תבתוכני המוצעלמגורים יה נ בהתאם להיקף הב ,ם העתידייםתושביהציבור של לם לצורכי השמענה 

הפרוגרמהנציין,   של  המוטעות  היסוד  הנחות  מסתיימות  לא  לשם  לצור  בכך  ציבור.  גודל  חישוב  כי 

עבור  ולכן אוכלוסיית היעד  ממוצע  בנפשות    4.2של  האוכלוסייה בשטח התוכנית הובא בחשבון משק בית  

כ הינה  ציבור  לצורכי  נוכלו  21תושבים   28,560-הפרוגרמה  הטעויותצר  ן  בין  מסוים  כאמורקיזוז  גודל    ,. 

יריד  ביישובמשק בית ממוצע     משק בית כי  להניח  אפשר  ו  הנמצא בשנים האחרונות במגמה מתמדת של 

 נפשות לצורך חישוב הפרוגרמה לצורכי ציבור.   3.9יהיה בן ממוצע 

התוכנית  לפיכך,   בתחום  האוכלוסייה  לכלה   יצפו גודל  חישוב    34,375-גיע  לצורך  השנתון  וגודל  נפשות 

הינו  החינוך  מוסדות   עקרוני  .  כלוסייה(האוסך  מ  2%-)כ  תלמידים  701הנדרשים  בתחשיב  שמפורט  כפי 

ד'    344-עוד כו   ד'  260-, השטח הכולל הדרוש עבור מבנים ומוסדות ציבור הינו כלהלן  3בלוח    לשטחי ציבור

  ד' ביחס לתוכנית  105-מחסור כולל של כנדרשים כדי לספק שטחים פתוחים לרווחת התושבים. מדובר ב

 .22ציבור השוניםהד' לצרכי  499-, לפיה מיועדים כהמופקדת

משמעות הדברים הינה כי הפרוגרמה לשטחי ציבור ערוכה בחסר. הדבר משמעותי במיוחד לאור העובדה  

בשטחי ציבור, כפי שעולה מתוך סקירת המצב הקיים שנערכה לקראת  שהמועצה המקומית אינה משופעת  

  ביחס התכנון המוצע  הסתכלות רחבה יותר של  הוסבר לעיל,  שכפי  .  23הכנתה של תוכנית המתאר הכוללנית 

בתחום המועצה,   פתרונות  למצב הקיים  במציאת  לסייע  יכולה  יותרתכנוניים  הייתה  למרות  מתאימים   .

 ותמ"ל אינו מאפשר זאת, וכאן כשלונו העיקרי. וההליך התכנוני שמכתיב הזאת, 

א של  מימוש מלו  ותנחות יסוד מתוקנהעל  ערוך מחדש את הפרוגרמה לצורכי ציבור בהתבסס  מן הראוי ל 

כיום  למחסור הקיים  יתנו מענה  י שציבור    שטחי   להוסיף ה יש  עליתוכנית,  בהמוצע    למגוריםבינוי  הקף  יה

ציבור  ו  ימשיכו לסבול ממחסור בכיתות לימודהעתידיים  תושבי המועצה    , אחרתבתחום המועצה.   מבני 

 
 .3.1סעיף ,  9 ע'", מדדי אוכלוסייה -"הנחות העבודה לפרוגרמה , תוכניתל ה ש נספח חברתי כלכליראו   19
 שם.  20
 שם.  21
  לוויסות ת  ו לצורך יצירת בריכד'    44.3  בשטח של   "שטחים פתוחים ומתקנים הנדסיים"ד  ו עיב  164בתא שטח  בהתחשב גם    22

  פיתוח בעת    ה רבה השקעמחייבת  מכיוון ש  אינה ברורה כשטח ציבורי פתוח איכותי  שטח זה  תא  ו של  יעילותציין כי  ל . יש  מים
 . שוטפת גבוההתחזוקה ו

מצגת    23 ג'דיידה" מתוך  מתאר  ופרוגרמה"הגדרת    -מכר  -תוכנית  היגו)הכנ  חזון  לוועדת  התכנון  2018יולי    ( Iי  ה  צוות  מאת   ,
 .בראשות אדריכל אדר' צדיק אליקים
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 הציבור הנדרשים לניהול חיים תקינים ביישוב מפותח ומודרני. מבני  וכלל  מאליותלא פורת וי לטובת פעילו

 

 עקרוני של שטחים לצרכי ציבור ביחשת  - 3 לוח  
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 העדר שלביות פיתוח  .5

קיים חשש שכל יחידות הדיור  כיוון שכך,    .24ה ביצועפרק זמן לשלבי פיתוח או  כלל  התוכנית אינה מגדירה  

ב תיבנינה  המדינה  קצראחד  הינף  שבקרקעות  זמן  פרק  התוכנית  תוך  אישור  לאחר  תשווקנה  אז  ו  ,מיד 

ל קדימות  לתת  בלי  הרחב,  שהם  לקהל  דיור  רוסח ממי  של  ומקום  הבני  קרב  בי  ליכולתה  להתייחס  בלי 

החדשה.   האוכלוסייה  את  לקלוט  לההמועצה  יכולה  המקומיות  עוד  והתשתיות  במידה  בעיה  או  תעורר 

אינ הצפון  האזוריות  לקליטת האוכלוסייה  של  ולכן  יהערוכות  המקומית  חשוב  להתנות  הי ירשות  כלים  ו 

 כלל תושביה.  למענה שהיא תוכל לספק בהתאם לוהשיווק את המשך הבנייה 

בלי קשר להיקף הבינוי  אופן ב,  התואמים את קצב הגידול של אוכלוסיייש לקבוע שלבי פיתוח ש,  לכן, 

חלוקת שטח  לעקרונית  להלן מציגה הצעה    1מפה  .  בין התושביםשלא ייפגעו חיי הקהילה ויחסי השכנות  

. במקביל יש  מנות פיתוח קטנות יותרעם  מי משנה  לק למתחלח , אשר כמובן ניתן  שלבי פיתוחהתוכנית ל

 צפויות.   אלהתפתחויות בגלל  ך הצורך אם עולה בכשלביות ינויים בשעריכת ללהגדיר מנגנון מוסכם  

 

 על רקע התוכנית המופקדת הצעה לשלבי פיתוח - 1מפה   

, מלמדת כי בכל שלב  להלן  2בחינה של שלבי הפיתוח על רקע אופי הבעלות על הקרקע כפי שמוצג במפה  

שהם בעלי קרקעות בתחום  מי  , הן עבור  פיתוח ניתן לתת מענה לצרכי המגורים של כלל תושבי המועצה

י קרקע ונזקקים לפיתוח של קרקעות מדינה על מנת להגיע לפתרון  שאינם בעל מי  גם  הן עבור  ו  ,התוכנית

 . משל עצמם דיור ראוי

בהתאם לקצב    שניתנאים למעבר משלב אחד להו   לקביעת שלבי פיתוח  בנוסףבהקשר זה, חשוב זכור כי  

בכלוסייאוהגידול   שינ  ,מועצההחום  תה  לעריכת  בשלביותאו  שה,  ויים  להבטיח  המקומית  ריש  שות 

יהיו   ווהתושבים  מלאים  ישיר  מעורבים  שותפים  לתהליכיהכל  בומלא  באופן  על  קבלת  ם  עצם  החלטות 

הפיתוחבחינת   ק  השיווק הליכי  ו   שלבי  מדינה.  של  כזה  רקעות  שתן  ינבאופן  להבטיח  שלבי  יהיה  בכל 

 . בנייה למגוריםל קרקע י  רשהם מחוסעדיפות לבני מקום תן תינהפיתוח 

 
 ."ביצוע" בהוראות התוכנית 7ף עיראו ס 24
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 25על רקע בעלויות קרקע  הצעה לשלבי פיתוח - 2מפה   

 

 מכר -דהיכפיית הליכי עיור על המועצה המקומית ג'די .6

מכר הם שני יישובים כפרים מסורתיים שהתפתחו לאורך השנים מבלי שתושביהם איבדו את  -ואל  דהיג'די

יותר ממספר יחידות הדיור  גדול    1.6של  היקף בינוי  לבדה מציעה  אורח החיים שלהם. התוכנית המוצעת  

  70,000עד    65,000של  ספר כולל  מ להביא את אוכלוסיית המועצה לשוי  מימושה עכך שהקיימות ביישוב,  

פ תוך  של  תושבים  זמן  ישירה מכךבלבד.    שנים  25עד    שנים  20רק  היה  תהאוכלוסייה    יתבמר  ,כתוצאה 

 לתושבים הוותיקים.   תמנוכר

שיישום   המוצעת  כנית  והת מכאן,  כפוי  יגרום  במתכונת  עיור  של  מואץ  ללא  השל  לתהליך  מועצה, 

התפתחות  על אף היש לשים לב לכך ש.  של שני הכפרים המקוריים  מסורתיהו חקלאי  ההתייחסות לרקע  

ב שחלה  נפגעמקורייהיישובים  האורבנית  לא  השנים,  לאורך  של  כל  של    ואופי   ום  החיים  ואורח  יישוב 

יש  .  הםתושבי אלה  חברתית  לדברים  בינוי    תרבותיתוחשיבות  לתוכנית  לתת  ואסור  ראשונה  ממדרגה 

 ם מכך.לחשובה ככל שתהיה להתע

כרוך בהשלכות  ות  היעלול ל זה, שאינו מהווה תהליך התפתחות טבעי של היישוב,  מסוג  מואץ  עיור  תהליך  

ו  רעבו וכלכליות שליליות  , תרבותיות  חברתיות לא ברור אם עורכי  הרשות המקומית.    רובגם עהתושבים 

התעכבו להסביר ולהבהיר את הנושא לפרנסי היישוב ולקהל הרחב, או האם נערך דיון מסודר  כנית  והת

ה שלהחזולגבי  לן  נאות דרכי  ם  מתגוררים.    יםהתפתחות  הם  בו  היישוב  השל  יישום  מכך,  תוכנית  יתרה 

שתצטרך להתמודד עם קצב גידול אוכלוסייה שלא ניתן    ,עשוי להביא לחוסר איזון של הרשות המקומית

 . בפניו דומ עיהיה ל

צפויה להשפיע על  משמעותי  כה  מתחם בעל אופי עירוני    ו של הקמת בראיה אזורית,  בנוסף לאמור לעיל,  

 
 . 06/10/2021ותמ"ל בתאריך וה מליאת דיון  ב ם התוכנית מצגת של יזמתוך   : הקרקעבעלויות פירוט מקור המפה עם  25
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והיישובים   שלהשכנים  העתידית  ההתפתחות  מ אפשרויות  אחד  כי  םהכל  נראה  לא  תכנון  המוסדות  . 

 השלכות אלה. כלל  התייחסו ל

מידתי   בתכנון שאינו  אותה, אמדובר  והמרחב הסובב  ונועד  ר  שעבור המועצה  להציג תמונת  אך  כדי  רק 

התוצאה תהיה עיר שתגדל מעבר  צפון.  מחוז השווא של פתרונות דיור עבור כלל האוכלוסייה הערבית ב

ואיכות חיים של תושביה   . מכל  יפגעת  ,העתידייםאלה  ושל המועצה,  יים  הנוכח ליכולת התפקוד שלה 

 . לצמצם את היקף הבינוי הכולל המוצע בתוכניתלבחון דרכים יש הטענות האלה 

 

 איחוד וחלוקה בקרקעות בבעלות פרטית .7

של בעלי הקרקע שנותרה עד עכשיו ביעוד חקלאי וכעת  ולערך הרגשי  האישי  התוכנית לא מתייחסת לקשר  

ואים בה ערך משפחתי שקושר אותם למסורת ולמקום  . בעלי הקרקע רהזמן להפוך אותה למגורים  הגיע

ו  יין חוסר התאמה לעקרונות שנקבעבענ  נאמר קודםמשך למה שבה.  היום  הם חייםחיו אבותיהם ובו  בו  

  לאיחוד וחלוקה ם  מימתחמספר מצומצם של  ת  קביע נראה כי  בעת ביטולן של שתי התוכניות הקודמות,  

בעלי  ציבור  שיתוף  הידברות ושל  תהליך ענייני  חוסר קיום של    ,ככל הידועבנוסף לכך,  ו,  בהיקפם  גדולים

התוכניתהקרקע   הם  בתחום  שביעות  לחויים  ז המרכם  מיגורההם  ,  המוצעתהמרצון  הסר  בקרב    תוכנית 

 .  כללב המועצה  תושביו פרטבעלי הקרקע ב

את    ים כוללהם  ו  תוכניתלאחר אישור ה הצפוי  העיקרי  לפי יעוד הקרקע    ונקבעוחלוקה  לאיחוד  המתחמים  

שי  המיועד רובו לשימו  1מתחם   ם:השל  בגודל  יר משמעותפעגם  ישנו  מכאן ש  .עיקרי   יעודאותו  השטח בכל  

הינו בשטח של  של תעסוקה ומסחר  עיקרי  ביועד    2דונם, מתחם    1,154-של כשטח  ר הינו במגורים ומסח

  .26ד' בלבד  84ביעוד תיירות הינו   3מתחם  שטחו של ד', ואילו  175ו: מחצית ממנכ

של בעלי  הם  ייפגע קשות ברגשותים הגדולים  מתחמעל פי שני ההמוצעת בתוכנית  החדשה  מימוש החלוקה  

ם  מימתח  5או    4-לפחות  כל הל  1  םמתחלק את  לח  יותרראוי  לדעת המתנגדים  הצדקה.  כל  ללא  הקרקע  

ייתכן    ד' לערך.  250עד    200יהיה בסדר גודל של  כך שכל מתחם    לפחות  לשני מתחמים  2מתחם  ואת  קטנים  

זאת  בש רק  אפשר  דרך  את  לא  ללצמצם  שיש  הקרקע  בעלי  במסגרת  מספר  בהם  מתחםהתחשב  של    כל 

וחלוקה גם  איחוד  אלא  קרוביםלהציע  ,  תמורה  מגרשי  המקור  להם  לחלקות  ככל  למנוע    בכךו  ,יותר 

   נגדויות מצידם.אפשר הת ה

כללים  לקיים  ד וחלוקה בקרקעות הפרטיות ולהקפיד  ערוך מחדש את הטבלאות לאיחולמן הראוי  בכלל,  

מגרשי תמורה  של    בסיסיים קרוב    במקום החלקה המקוריתמתן  צורך    ,כמובן.  ככל האפשרלהן  או  יש 

לרכז  ו,  בלי ליצור שותפויות חדשותבעלות על הקרקע  בפירוק מלא של השותפויות הקיימות    לוודא שיהיה

 עצמאיים. תמורה   יות של בעלי הקרקע במגרשיאת כלל הזכו

הידוע,   נעשה  ככל  זה  מסוג  תמ"לתהליך  במסגרת  אל "  1054/למשל  סמה  פור)   "13מתחם    -כרום    מג'ד 

בחודש ספטמבר  הוחלט לאשר אותה  )צפוני"  חם  מת   -"עראבה    1043/וגם תמ"ל(  2021חודש מרץ  לאישור ב 

 צלחה רבה.  בה (2021

 

 

 
 .(1ע' ) איזון שצורף לתוכניתראו נספח טבלת הקצאה ו 26
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 סיכום

 

. הגרסה הקודמת של התכנון,  אף יותרייתכן שה ושנ  20זה  משכים  גבעות טנטור נמהליכי התכנון באזור  

להקים  ש הקיים  15,000-כביקשה  מנותקות מהיישוב  במציאות    יח"ד  אחיזה  כל  מן  ו לה  בוטוללא  עברה 

ב  וליישמוד דופן  באופן ציח"ד    9,000-קרוב ללהקים    הע יצמנית הנוכחית שכה התוכבעקבותיה נער.  העולם

 .  הקיים  נוים הבישיר של המרקכהמשך ן ניתן לראות אות כך ש ם הקיי

וי  ענה רא מעדיין לא ניתן לומר שהתוכנית המופקדת נותנת  , ובהתאם לטענות שפורטו לעיל,  למרות זאת

 . מחדש הת ובחון אליש ולכן מכר -ג'דיידה של תושבי ם רכילצ

בחינתה  להורות על  . יש  ה הנוכחיתבמתכונתנדונה  המבקשים שלא לאשר את התוכנית  המתנגדים  לכן,  

שנמצאו  מחדש   הכשלים  קידומהבלאור  העבודהעקרונקביעת  אופן  בו  אופן  . בהתנגדותכמפורט    ות 

תחבחינה  ה בייב  ימחדש  ומוסכם  מלא  פעולה  המעורביםן  שיתוף  העניין  ישירובא  בעלי   תושבי  :פן 

 .ומיתהרשות המק גי המועצה ונצי

 

 

 

 
 בברכה,

 

 

 

 סזאר יהודקין 

 מתכנן ערים 


